АКТ

ревизионной проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ "Янтарный берег № 1" за период с 01.01.2007 г. по 31.12.2008 года.


28.12.2009 года                                                                      г. Санкт-Петербург

 На основании пункта12 Устава ТСЖ "Янтарный берег № 1" комиссией в составе:

Председателя комиссии: Малина Юрия Стефановича (технический работник)
 Членов комиссии: Корниловой Алевтины Афанасьевны (бухгалтер)
                               Волковского Анатолия Николаевича (юрист)
проведена проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ "Янтарный берег №1" за два года  (с 01.01.2007 г. по 31.12.2008 г.) 
В соответствии с учредительными документами ответственными за финансово-хозяйственную деятельность ТСЖ "Янтарный берег №1" за проверяемый период являются: Соловьева Е.Ю. - председатель Правления ТСЖ "Янтарный берег №1" с 01.01.2007 года по настоящее время включительно.
 - главный бухгалтер ТСЖ "Янтарный берег"  Сметанина Т.В.с 01.01.2007 года по настоящее время.
ТСЖ "Янтарный берег № 1" 22.08.2006 года внесено в единый государственный реестр юридических лиц, что подтверждено Свидетельством о государственной регистрации юридического лица, серия 78 № 005975428 выданным  Межрайонной инспекцией федеральной налоговой службы № 15 по Санкт-Петербургу.
Вид деятельности ТСЖ "Янтарный берег №1" - управление эксплуатацией жилого фонда, управление эксплуатацией нежилого фонда, сдача в наем собственного недвижимого имущества.

ТСЖ "Янтарный берег №1" имеет расчетный счет в Банке «ВЕФК». На заседании ТСЖ "Янтарный берег №1" от 16 августа 2006 года  (протокол №02/06) избрана председатель Правления ТСЖ "Янтарный берег №1" Соловьева Е.Ю. 

Для проведения проверки председателем и главным бухгалтером ТСЖ "Янтарный берег" были представлены учредительные документы, первичные бухгалтерские и налоговые документы, договоры со сторонними организациями. На основании представленных материалов комиссией было принято решение подвергнуть выборочной проверке все имеющиеся документы.
Бухгалтерский учет и финансирование.
В ходе проверки бухгалтерского и налогового учета за 2007 год установлено: 
 
Бухгалтерский и налоговый учет осуществлялся в соответствии с Положением о ведении бухгалтерского и налогового учета. Нарушений по начислению заработной платы, по начислению налогов на фонд оплаты труда за 2007 год не выявлено. 
Проверка банковских документов показала, что на расчетный счет общества за 2007 финансовый год поступило денежных средств 9 939 906 рублей 78 коп. Из них израсходовано 6 991 255 рублей. Остаток на 01. 01. 2008 года составил 2 948 651 рубль 78 коп.


Наличные денежные средства снимались с расчетного счета главным бухгалтером в сумме 393 223 рубля 52 коп, в том числе  для выдачи заработной платы 280 784 рубля. Под отчет на хозяйственные нужды была израсходована сумма  в размере 112 439 рублей 52 коп. 
 Оплата услуг сторонних организаций в сумме 6 165 136 рублей 11 коп  осуществлялась путем перечисления денежных средств с расчетного счета ТСЖ на расчетные счета организаций. Сумма начисленных и оплаченных налогов на фонд оплаты труда составила 90 424 рубля. Налог на доходы физических лиц составил 44 876 рублей. Других налогов за текущий период не платили. Прочие затраты составили 297 519 рублей.
Подробная информация о движении денежных  средств за 2007 год приведена в приложении № 1. 

В ходе проверки бухгалтерского и налогового учета за 2008 год установлено: 
                

Бухгалтерский и налоговый учет осуществлялся в соответствии с Положением о ведении бухгалтерского и налогового учета. Нарушений по начислению заработной платы, по начислению налогов на фонд оплаты труда за 2007 год не выявлено. 

Проверка банковских документов показала, что на расчетный счет общества за 2008 финансовый год с учетом остатка  поступило денежных средств 16 823 009 рублей. Из них израсходовано 13 783 819 рублей. Остаток на 01. 01. 2008 года составил 3 039 890 рублей.

Наличные денежные средства снимались с расчетного счета главным бухгалтером в сумме 709 000 рублей, в том числе  для выдачи заработной платы 604 101 рубль. Под отчет на хозяйственные нужды была израсходована сумма  в размере 104 887 рублей. Возврат займа 2 500 000 рублей.
Оплата услуг сторонних организаций в сумме 10 190 344 рубля  осуществлялась путем перечисления денежных средств с расчетного счета ТСЖ на расчетные счета организаций. Сумма начисленных и оплаченных налогов на фонд оплаты труда составила 95 076 рублей. Налог на доходы физических лиц составил 87 348 рублей. Прочие налоги 724 рубля.  Других налогов за текущий период не платили. Прочие затраты составили 200 627 рублей.
Подробная информация о движении денежных  средств за 2007 год приведена в приложении № 2. 

Делопроизводство.
В ходе проверки было установлено, что отсутствуют:

1. журнал регистрации приказов
Договорная работа.
Договора не регистрируются, т.е. отсутствует книга учета регистрации договоров. Кроме этого не во всех договорах на строительно-ремонтные работы имеются акты выполненных работ формы КС-2 и справки о выполненных работах формы КС-3. 


В договоре 0523/1 от 15 октября 2008 года на размещение оборудования Интернет провайдер установил и произвел монтаж на общедомовом имуществе свое оборудование. При установке и монтаже оборудования было произведена незначительная порча домового имущества. Кроме этого оборудование Интернет провайдера запитано (подключено) от электроэнергии  жилого дома.  


Таким образом, Интернет провайдер портит общее домовое имущество и безвозмездно пользуется электроэнергией, которую в свою очередь оплачивают все жильцы многоквартирного дома. Хотя Интернет провайдер от своего лица заключает коммерческие договора с желающими собственниками квартир и собственниками коммерческих офисов при этом ежемесячная взимается плата за оказание Интернет услуг с потенциальных клиентов.


При заключении коммерческих договоров с желающими собственниками квартир и собственниками коммерческих офисов Интернет провайдер проводит (прокладывает) принадлежащие им сети к объекту подключения. Соответственно производится порча общего домового имущества в парадной и на лестничной площадке при подключении Интернет связи с объектом (собственниками).   


Исходя из изложенного целесообразно будет принять решение на общем собрании об установлении тарифа в размере 1 500 (одна тысяча пятьсот) рублей 00 коп. с каждого Интернет провайдера за один месяц. При этом необходимо обязать каждого провайдера за свой счет и своими силами установить электрический счетчик с применением всех мер безопасности. При монтаже  опломбировать электрический счетчик в ТСЖ «Янтарный берег 1» и произвести соответствующие записи показания счетчика для дальнейшей оплаты провайдером услуг электропотребления.  

Данный вопрос необходимо незамедлительно поднять на общем собрании жильцов многоквартирного дома и утвердить минимальную плату (1 500 руб. 00 коп.) с каждого Интернет провайдера. Указанная стоимость за аренду общедомового имущества, взята из расчета 1 м2 минимальной стоимости строительного ремонта.  


Таким образом, в соответствии со статьей 614 «Арендная плата» ГК РФ все требования будут выполнятся и соответствовать действующему законодательству:

1. Арендатор обязан своевременно вносить плату за пользование имуществом (арендную плату).

 Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды. В случае, когда договором они не определены, считается, что установлены порядок, условия и сроки, обычно применяемые при аренде аналогичного имущества при сравнимых обстоятельствах.

 2. Арендная плата устанавливается за все арендуемое имущество в целом или отдельно по каждой из его составных частей в виде:

 1) определенных в твердой сумме платежей, вносимых периодически или единовременно;

 2) предоставления арендатором определенных услуг;

 3) передачи арендатором арендодателю обусловленной договором вещи в собственность или в аренду;

4) возложения на арендатора обусловленных договором затрат на улучшение арендованного имущества.
Стороны могут предусматривать в договоре аренды сочетание указанных форм арендной платы или иные формы оплаты аренды.

Договора подряда:

· от 01.08.2008 года 

· от 11.04.2008 года 

· от 01.02.2008 года 

· от 10.08.2007 года  
заключены с гражданами не имеющих индивидуального образования, т.е. не зарегистрированы в качестве индивидуального предпринимателя. 

По заключенным договорам подряда оплата производилась гражданам (подрядчикам) наличными денежными средствами по расходному ордеру. 

Судебная практика показывает, что выдача и прием наличных денег юридическими лицами и лицами, осуществляющими предпринимательскую деятельность, должны осуществляться по документам установленного образца - расходным и приходным ордерам, подлежащим бухгалтерскому учету. Кроме того, суды исходят из того, что содержание расписок о получении наличных денег физическими лицами и иными документами, не позволяет отнести эти расписки (документы) к спорным договорам.
С учетом изложенного считаем, целесообразным производить оплату по договорам подряда через расчетные счета. В случае ненадлежащего исполнения своих обязательств Подрядчиком, будет возможность отследить всю цепочку действий по договору.   

Рекомендации:
1. Устранить нарушения и замечания, выявленные в ходе проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ "Янтарный берег № 1".

2. Усилить контроль соблюдения действующего законодательства РФ и ведение финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ " Янтарный берег № 1".

3. Правильно оформлять договора на строительно-ремонтные работы:

а) необходимо КС-1 (смета).
б) обязательное наличие форм КС-2 (акт выполненных работ) и КС-3 справка о выполненных работах.  

4. В целях экономии денежных средств при выполнении строительных работ и заключении хозяйственных договоров с подрядчиками необходимо более тщательно проводить мониторинг претендентов.

5. Оформить надлежащим образом, журнал регистрации договоров.  
6. Оформить надлежащим образом, журнал регистрации приказов. 
7. Рассмотреть на общем собрании жильцов и Правлении ТСЖ следующие вопросы:

7.1. утвердить на общем собрании об установлении тарифа в размере 1 500 (одна тысяча пятьсот) рублей 00 коп. с каждого Интернет провайдера за один месяц.

7.2. обязать каждого провайдера за свой счет и своими силами установить электрический счетчик с применением всех мер безопасности для определения количества потребляемой электроэнергии и дальнейшей оплаты.

7.3. производить оплату по договорам подряда через расчетные счета.

Выводы:
Деятельность руководства ТСЖ "Янтарный берег № 1" осуществляется в соответствии с действующим ЖК РФ и признается удовлетворительной.
Приложение:
1. Подробная информация о движении денежных  средств за 2007 год (приложение № 1) на 3 –х листах. 

2. Подробная информация о движении денежных  средств за 2008 год (приложение № 1) на 3 –х листах. 

Председатель ревизионной комиссии:       
Малин Юрий Стефанович ________________________

Член ревизионной комиссии:       
Волковский Анатолий Николаевич ________________________

Корнилова Алевтина Афанасьевна ________________________

С актом ревизионной проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ "Янтарный берег № 1" за период с 01.01.2007 г. по 31.12.2008 года 
ознакомлена: 
__________________________________________________________________________
(подлпись)

Сольвьева Елена Юрьевна. 

PAGE  
Страница    -   3   -


