                                                          ОТЧЕТ
о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ « Янтарный берег-1» за 2007-2008 гг.
ТСЖ « Янтарный берег-1» было создано путем заочного голосования будущих собственников, решением 51% будущих собственников в 2006 году.

Правление ТСЖ состоит из 3 человек

Председатель ТСЖ Соловьева Елена Юрьевна, члены правления  Лалаев Аркадий Георгиевич, Иванов Александр Анатольевич.

Дом заселялся в мае –июне 2007г. Общеполезная площадь жилых помещений в доме 26322,2 кв метра, встроенных помещений 6152,7 кв метра. Всего общеполезная площадь дома 32474,9 метра. При заселении с жильцов был собран разовый целевой взнос на обустройство ТСЖ и благоустройство придомовой территории из расчета 58 руб с кв метра и 3300 руб с квартиры на домофонизацию и видеонаблюдение. Сумма целевого взноса по жилым помещениям составила 3185710 руб 00 коп
Со встроенных помещений также был собран целевой взнос из расчета 58 руб с кВ метра и 3300 с помещения на домофонизацию и видеонаблюдение. Общая сумма целевого взноса по встроенным помещениям составила 256225 руб 00 коп. Из этой суммы был создан резервный фонд на первоначальное обустройство ТСЖ и благоустройство дома.
исполнение сметы по расходованию статьи « Монтаж домофона и видеонаблюдения» выглядит следующим образом:
начислено по статье 1 650 000 руб 00 коп. Потрачено 1 644 200 руб 00 коп, из них 1 117 719 руб на оборудование,454 781 руб на монтажные работы, на  71700 руб оприходованы основные средства ( 3 видеорегистратора). Экономия по статье составила 5 800 руб.
Исполнение сметы по статье « Целевой взнос». По смете начислено 1 535 710 руб, израсходовано 1 567 620 руб 00 коп. Перерасход по смете составил 31910 руб. Сумма перерасхода покрыта из резервного фонда, образованного за счет взнос встроенных помещений в размере 256225 руб.

Остаток резервного фонда составил 224315 руб 00 коп.

ТСЖ имеет следующие действующие договора , по которым производятся ежемесячные выплаты:
- с ООО « Невский дом» на санитарно-техническое  содержание дома и аварийное обслуживание, с ЧП Зрентьевой В. Н на ежемесячную дератизацию дома , с ПКФ « Петроваст» и ООО « Автоуборка» на вывоз и утилизацию бытовых и строительных отходов, с ЗАО « Шиндлер» на техническое обслуживание лифтов, с ЗАО « Супр» на обслуживание системы АППЗ, с ЗАО « Конфидент» на обслуживание домофона, с ООО « Титан» на сервисное обслуживание тревожной кнопки , установленной в диспетчерской, а также договор на оказание услуг быстрого реагирования  на случай внештатных ситуаций в доме, договор с ООО « Балтийская инженерная группа» на обслуживание коллективной антенны, на обслуживание сигналов диспетчеризации, на обслуживание теплоцентров и узлов коммерческого учета тепла,  а также на обслуживание станции холодного водоснабжения, с ГУП « Водоканал» на обеспечение холодной водой и канализирование, с ООО « Фирмой  ЛЭК ИСТЕЙТ» на возмещение расходов по тепловой энергии и электроэнергии по тарифам для населения.
Также ТСЖ заключило договор с ЗАО « Промэнерго» ( авторизованным сервисным центром « Грундфос») на обслуживание канализационной насосной станции, расположенной с улицы Варшавской , по которому выплаты производятся 2 раза в год.
Все указанные организации имеют соответствующие лицензии на виды своей деятельности.

Результат хозяйственной деятельности за 2007 год выглядит следующим образом.

ТСЖ живет по общегородским тарифам, утвержденным Комитетом по содержанию жилищного фонда СПб, РЭКом и ГУП « Водоканалом». Две статьи , такие как АХР и « дежурный администратор» установлены правлением ТСЖ. 
За 2007 год с июня по декабрь начислено по смете, включая разовый целевой сбор и сбор на домофонизацию  11 792 828 руб, фактически потрачено 8 854 461 руб, авансовые платежи по горячей воде и антенне на сумму 668092 руб. Экономия по результатам финансово-хозяйственной деятельности за 2007 г составила 2 270 275 руб. Из них 2045960 руб результат финансово-хозяйственной деятельности, 224315 руб остаток резервного фонда целевого взноса.
Отдельно хочу остановиться на работах, произведенных в 2007 году.

1. Перед запуском были обшиты оргалитом лифты. Сумма материала 12144,80.

2. На двери переходных балконов были закуплены и установлены доводчики на сумму 73844,16 коп.

3. Закуплен погружной насос 2500 руб

4. В подвалах выдолблены приямки для того, чтобы в случае аварийных сбросов воды иметь возможность установить погружной насос и быстро осушить подвалы.
5. Закуплены металлические ящики  для сдачи показаний счетчиков 10780 руб

6. Произведена полная  замена обычных ламп для освещения мест общего пользования на энергосберегающие.
7. Ликвидирована контейнерная площадка с торца дома ( въезд с Кузнецовской), которая была превращена общежитием в Свалку бытовых отходов. 
2007 год-это первый год заселения дома, поэтому основанная работа ТСЖ велась с Застройщиком по устранению недоделок.
Было выполнено ЛЭКом по письмам ТСЖ:

1. На переходных балконах 1,2,3,10,11 парадных обустроены цементные фартуки для ликвидации контр-уклонов балконных плит. В результате контр-уклонов плит скапливалась вода и на черных лестницах имелись протечки.
2. В 8 парадной заменена входная дверь

3. Частично очищены фасады от раствора

4. Запущена КНС, в результате чего паркинг перестало затапливать ливневыми водами.

5. Очищены то строительного мусора и осушены подвалы

6. В 2007 году велась переписка с застройщиком по обустройству козырьков над парадными

Переписка результатов не дала, поэтому в этом году ТСЖ заключило договор и установило козырьки на общую сумму 168000 руб Указанная сумма будет не доплачена ЛЭку за отопление.

7.  В 2007 г застройщиком по письмам ТСЖ были оборудованы аппарели  для съезда колясок.
Впоследствии при ремонте 1 этажей парадных аппарели были заменены на более удобные конструкции.

8.  Была отрегулирована работа насосов-повысителей на холодную воду, т к жильцы жаловались на скачки давления в системе ХВС.

9. Совместно с органами ГИБДД со двора были убраны 2 машины, брошенные неустановленными лицами.

2008 год.

Работы , произведенные ТСЖ в 2008 году.

1. Ремонт первых этажей парадных: грунтовка укрепляющим грунтом, окраска, зашивка коммуникаций в гипрочные короба, облицовка керамическим гранитом лестничных маршей в 9,4,5 парадных, замена металлических аппарелей на более удобные ,окраска потолков., устройство колясочных с установкой дверей и выгораживанием места около лифта в 2 парадных. Был проведен тендер из 3 компаний. Общая сумма ремонта 1260131,16.
В 1 парадной ремонт выполнен жильцом кВ №5 за свой счет, ТСЖ финансово участвовало в ремонте в размере 60 000 руб. оплатив счет за напольную плитку по договоренности с жильцом.
2. Был исполнен проект  концепции установки кондиционеров на фасаде и согласован с КГА.

Сумма затрат 85000 руб ( из целевого взноса)

3.  Закуплены и вывешены зеркала в лифты+ 3 запасных зеркала  каждого размера. На общую сумму 27930 руб

4. Произведена дополнительная промывка теплообменников на сумму 66000 руб в декабре.

По правилам теплообменники моются 1 раз перед отопительным сезоном.

5. Перед новым годом украшены 1 этажи.

6. Закуплены вазоны , установленные около парадных на сумму 51400 ( 26400+25000)
7. Закуплен грунт для обустройства газонов на общую сумму 52800.

8. Окрашены газонные ограждения и решетки подвалов на сумму 92045 руб

9. Оборудована мастерская для рабочих в 4 подвале . Сумма работ 63685.

10. Закуплен тротуарный камень и выложены 2 дорожки около 1 парадной и у детской площадки со стороны Варшавской ул. Сумма работ и материалов 18036
11. По инициативе жильца 10 парадной были сделаны аппликации на двери лифтов в виде бабочек на сумму 10890 руб.

12. Закуплены саженцы кустарников на сумму 13714 руб, рассада цветов на клумбы на сумму 16445 руб, шланги для полива 5757 руб

13. Закуплены коврики , положенные при входе в парадные на сумму 15824.97 руб

14. Подано исковое заявление , ответчик ЛЭК ИСТЕЙТ об истребовании документов, необходимых для заключения ТСЖ прямых договоров с ПСК и Ленэнерго и, соответственно переводе дома на постоянную систему энергоснабжения и открытия горячей воды. Иск был рассмотрен в арбитражном суде и по нему сторонами было подписано мировое соглашение, по которому ЛЭК обязуется в срок до 30 сентября 2009 года выполнить вышеуказанные мероприятия.

15. Проводилось заочное голосование по оформлению земельного участка в общедолевую собственность. Проголосовало 10 % собственников. Нужно 66,6 %.

16. Установлены дополнительные ограждения на газоны на сумму 67957,38. Около 4 парадной газон, за контейнерной, доогорожена дет площадка с Варшавской.

17. Проведен телефонный опрос жильцов, имеющих зеленое фасадное остекление лоджий со стороны Варшавской. Этой весной планируем помыть централизованно остекление .

Во-первых, это 50% скидка на объем работ. Планируем организовать работу таким образом: включить в квитанцию сумму работ, дать месяц для написания заявления об отказе от услуги тем, кому указанные работы не нужны. Через месяц помыть.

18. Был создан сайт ТСЖ « Янтарный берег»

В 2008 году ТСЖ получало доходы от рекламы, со всеми , кто разместил рекламу на фасаде здания, ТСЖ заключило договора, также с кВ 453,454,215 и 499 заключены договора аренды чердачных помещений, ставка аренды чердачных помещений рассчитана по принципу сумма коммунальных платежей с коэффициентом 1,5.Сдана часть подвала 64,6 кв. метра по цене 450 руб за метр под «Живое пиво» с 1 ноября 2008 г.Общая сумма дохода от коммерческой деятельности за 2008 г составила 60535,26 коп.

Отдельно сообщу, что «живое пиво» пока не платит за аренду, т к произведенный ремонт и оборудование подвала зачитывается в счет арендной платы. Сумма аренды подвала в месяц 25840 руб 00 коп,  сумма вложенных в переоборудование средств арендатора 478870 руб зачет арендной платы  будет про изводиться до апреля 2010 г.
Финансово-хозяйственная деятельность ТСЖ в 2008 г выглядит так.

На расчетном счете ТСЖ на 1.01.09  3 039 890,18.

Начислено 13 318 59206, истрачено 11 310 200,71. Экономия от финансово –хозяйственной деятельности 2 008 391,35. Расходование экономии на ремонт и благоустройство по списку , оглашенному выше 1 998 121,00. Остаток экономии за 2008 г.10270,35.
По итогам 2 лет остаток экономии,  сформировавшей резервный фонд ТСЖ составляет

2 056 230,5

В постатейном  анализе  финансово-хозяйственной деятельности за 2008 г обращает на себя внимание, что статья « вывоз мусора» имеет перерасход в 479 824,08. Начисления 709 703,92
Истрачено 1 189 528. Превышение сметы на 70%. Статья ПЗУ имеет перерасход  на 317,37.

Поэтому сообщаю всем, что оплата по разовым вызовам за перезапись с видеокамер

В размере 500 р за час записи должна оплачиваться самим жильцом. Т к резерва по этой статье нет.


       Взаимозачетами за тепловую энергию с ЛЭКом проведены следующие работы :

Перемотаны сгоревшие лифтовые двигатели на 2 и 9 парадных на сумму  31447,00

Заказаны и оплачены испытания пожарных лестниц и мансардных ограждений согласно требований пожарной безопасности на сумму 50055,00
Оплачены работы по отделке паркинга ( оборудование комнаты охраны и санузла) 120000

За обслуживание теплосчетчиков и ИТП «Балтийской инженерной группе» -222489,36

        Оплата юридической фирме « Жилищная перспектива» за подготовку искового заявления

        4000,00

       Также не доплачено ЛЭКу за тепловую энергию денежных средств на сумму 310 480,44.
       Сумма коммунальных платежей по содержанию квартир, за те периоды, когда жилец 

       не мог принять квартиру по вине застройщика.

       Общая сумма взаимозачета составила 738 471,80.

        Должники. По состоянию на 14 марта 2009 г злостных неплательщиков в доме 3 ( не платят

       с момента заселения)
98- Позднышев 36116,67

       313 Андреев  36637,44

441 Титов 24408,21

Итого  100 838,95.  
Общая сумма задолженности просроченной задолженности ( не платят с 1 декабря 2007)  на 14.01.09 составляет 620 166,83 по жилью, 320 195,53 по  встройке
В ваших листах голосования включен блок вопросов по подготовке судебных исков в отношении неплательщиков.  Правление планирует после проведения собрания подать в суд с взысканием пеней по просроченной задолженности.

 Подытоживая отчет за прожитый домом период на сегодняшний день имеем следующую картину:

Экономия 2 056 230,5

На р/счете   3 039 890,18.

Должники 721 005,78 жилье 320 195,53 встройка. Суммарно 1041201,31 (8% от годового оборота)
