                                        ОТЧЕТ

               правления ТСЖ « Янтарный берег-1» 
               о проделанной работе в 2011-2012 гг  
                                         2011 г.
В апреле 2011 г расторгнут договор на обслуживание ИТП жилого дома с ООО « БИГ» по причине того, что обслуживающая организация не смогла справиться с поставленной задачей-запустить ИТП в автоматический режим из ручного и ликвидировать перетоп ( недобор по статье « отополение» за 2011 г составил 92 487 руб 78 коп, недобор покрыт за счет коммерческой деятельности ТСЖ), заключен договор с ООО « Контакт-строй». Ситуация по расчетам за отопление несколько улучшилась: в 2012 г перерасход по отоплению уменьшился до 6 887 руб. 26 коп. 
В мае 2011 производилось мытье фасадного остекления методом

промышленного альпинизма на сумму 43925 руб. за счет дополнительных сборов с жильцов.
В июне 2011 г по жалобе кв № 50 на шумы, идущие из ТЦ, выполнены работы на сумму 26  785 руб 00 коп . по переносу насосов ГВС со стены на пол, чтобы уменьшить шум и вибрацию.

В июле 2011 г заключен договор с Трестом ГРИИ на сумму 55 460 руб 00 коп на проведение кадастровых  и землеустроительных  работ по оформлению земельного участка в общедолевую собственность.
В сентябре 2011 г заключен договор на юридическое обслуживание с ООО
 « Юридическая компания « Дипломат» , сумма оплаты 8000 руб в месяц.

В сентябре 2011 г заключен договор на установку дополнительных камер на 1 этажах лифтхоллов парадных по решению общего собрания от 29.05.2011 г.
на 195 00 руб. 00 коп. За срыв сроков установки камер с подрядчика удержан штраф в размере 10% от стоимости договора. Таким образом, стоимость работ составила 175 500 руб 00 коп.
В ноябре 2011 г по решению общего собрания от 28.05.2011  выполнены работы по монтажу радиаторов у мусороприемников парадных 1,2,10,11 и в 3 парадной ( холл, переход с черной лестницы) на сумму 375 000 руб. 00 коп.
В ноябре 2011 г проведены работы по обследованию вентиляционной шахты  на сумму 22 894 руб.

По жалобам квартир №№ 40,41,42 на плохую вентиляцию в их квартире, а также для решения проблемы с неработающей вентиляцией на чердаке 1 парадной ( все запахи кухонь были на чердаке 1 парадной) были проведены работы по переустройству вентиляционной шахты на кровле 1 парадной на сумму 45 106 руб 00 коп.

В декабре 2011 г  расторгнут договор с ЧП « Фролова О. В.» ( Сенькевич О. С.) на обслуживание домофонов и видеонаблюдения в доме и заключен договор с ООО « ТСБ» .
По договорам подряда в 2011 г выполнены следующие работы:

произведен косметический ремонт помещений водомеров и ИТП 2 шт в 9 подвале на сумму 26 670 руб 00 коп. 80,5 кв. м полов и 164 кв м стен
 в августе 2011г произведен косметический ремонт 1 этажа ( лифтхолла) во 2 парадной ( простая окраска стен и потолков) на сумму 15804 руб 00 коп. Причина- очень грязная поверхность стен.
произведена очистка кровель и козырьков методом промышленного альпинизма на:

а)  в январе 2011 г сумму 47501 руб 00 коп. ( 626 кв м кровли по цене 30 руб за кв. метр  и 32 козырька), на сумму 80 400 руб 00 коп ( 626 кв. м. кровли, 44 козырька)
б) в феврале 2011 г на сумму 72  001,90 коп.( 626 кв. м кровли и 38 козырьков), на  сумму 70 601 руб 90 коп ( 626 кв. м кровли и 28 шт. козырьков)
в)  в марте 2011 г на сумму 74   801 руб 90 коп  (626 кв. м кровли и 40 козырьков)
В январе 2011 г проведен ремонт мансардной кровли на сумму 37 082 руб 68 коп

В апреле 2011 г произведены работы на сумму 21300 руб 00 коп по устройству санузла в 8 подвале за уборщиц и рабочих.

В феврале 2011 г проведены работы по жалобе жильцов квартир верхних этажей 6 парадной на шум лифтового двигателя на сумму 12000 руб. Двигатель был переставлен на другой лифт, где машинное помещение удалено от квартир.

В феврале 2011 г в подвалах 12 и 13 установлены дренажные насосы по причине того, что данные подвалы затапливаются и страдают встроенные помещения, расположенные за стеной подвала.

В апреле 2011 г закуплены и установлены фотоэлементы на сумму 33 500 руб. 00 коп для экономии электроэнергии на общедомовые нужды.
В осеннее- зимний период 2011 гг на механизированную уборку снега во дворе и с ул. Варшавской потрачено 71 500 руб. 00 коп ( 7 смен работы экскаватора –погрузчика).

В 2011 г потрачено 158 725 руб. 00 коп на содержание и переоборудование системы домофонии, а именно: заменены вызывные блоки с перемонтажом системы ( «Райтман» заменен на « Визит») в парадных 1,2,3,4, текущий ремонт на сумму 3425 руб. 00 коп.

В 2011 г выполнены работы по окраске и ремонту ограждений газонов на сумму 112 630 руб 00 коп ( ООО « Стальком»)
                                                    2012 г.

В январе произведен ремонт крови на сумму  18 279 руб 00 коп., в апреле ремонт карнизного свеса мансардной кровли  на сумму 19 684 руб 00 коп.
На целевой взнос, собранный с владельцев паркинга произведены электромонтажные работы в паркинге на сумму 52 550 руб. 00 коп ( 73 светильника)
С января 2012 г работы по очистке козырьков жильцов от снега и наледи стали производиться за счет дополнительных средств, собранных с владельцев козырьков на основании заключенных договоров. В январе очищено общедомовых козырьков на 21 000 руб 00 коп., в декабре на сумму 25 500 руб 00 коп. Эта мера позволила сэкономить денежные средства собственников дома на сумму 254 800 руб 00 коп ( по затратам за 2011 г)
В феврале 2012 г по техническому согласованию с ГУП « Водоканал» произведена замена водосчетчиков с изменением диаметров вводов, изменением длины фланцев на сумму 107 576 руб 66 коп
В зимний период 2012 г производились работы по очистке мансардных кровель методом промышленного альпинизма:
В январе на сумму 26333 руб 7 коп;
В феврале на сумму 32 333 руб 70 коп

В декабре 26 333 руб 70 коп и 36 833 руб 70 коп.

В феврале 35 333 руб 70 коп
В марте 2013 г в связи с разделением ГУП « Водоканал» ТСЖ « Янтарный берег-1» перезаключило договор на отпуск питьевой воды и прием сточных вод и загрязняющих веществ.

В апреле 2013 г закуплен керамогранит на 1 этажи лифтхоллов на сумму 286 086 руб 29 коп ( розовый по цене 680 руб за метр , темный по цене 843 руб за метр). замена плитки на 1 этажах лифтхоллов утверждена решением общего собрания от 28.05.2011.
С апреля по сентябрь 2012 г ТСЖ « Янтарный берег-1» производило работы по ремонту кровли паркинга на денежные средства, полученные по исполнительному листу с ООО « Фирма « ЛЭК ИСТЕЙТ» . сумма работ 3 421 657 руб 00 коп. В 2009 г ТСЖ «Янтарный берег-1» подало иск на основе сметы, составленной экспертом, на получение денежных средств на ремонт кровли, которая имела протечки. Были получены решения в пользу ТСЖ в первой инстанции , в апелляции и кассации. В 2012 г ТСЖ получило денежные средства и произвело ремонт кровли. Подрядчик , производивший работы, был выбран на конкурсной основе на заседании правления ( протокол заседания правления  № 1/12 от 11.04.2012)
В  апреле 2012 г правление ТСЖ « Янтарный берег-1» рассмотрело вопрос по выбору подрядчика на укладку плитки  и замену деревянных дверей на металлопластиковые на 1 этажах в лифтхоллах (протокол заседания правления  № 1/12 от 11.04.2012) и заключило договор с ПК « Дорожник» на указанный вид работ.

Сумма договора 850 430 руб 00 коп. из них 374  430руб 00 коп стоимость работ по демонтажу старой плитки  ( 377 кв. м) и монтажу новой ( 427 кв. м).  и 476 000 руб. 00 коп. стоимость работ по изготовления 17  дверей и их установке.
В мае произведено мытье фасадного остекления методом промышленного альпинизма на сумму 50 520 руб. 00 коп.за счет дополнительных сборов с жильцов.
В мае выполнены работы по окраске газонных ограждений 993 погонных метра по 60руб за метр на сумму  59580 руб. 00 коп. , ремонт газонных ограждений и установка двери на чердаке на сумму 43 568 руб 00 коп
Согласно правил и норм пожарной безопасности 1 раз в 3 года должно производиться измерение замеров сопротивления изоляции и ГРЩ и этажных щитках жилого дома.

В августе эти работы были произведены на сумму 64  965 руб 00 коп.

В сентябре правление рассматривало вопросы по выбору подрядчика на переоборудование контейнерных площадок и установку шлагбаумов. 
Произведены работы по установке 3 шлагбаумов на сумму 264 390 руб. 15 коп.

Произведены работы по переоборудованию мусорных площадок на сумму 248 985 руб 00 коп. Евроконтейнеры предоставлены бесплатно компанией- перевозчиком мусора.
Под контейнерной напротив 8 парадной выложена тротуарная плитка на сумму 42 000 руб. 00 коп.

В октябре оплачено 7 200 руб 00 коп за обучение ответственного за тепловые установки жилого дома.
В октябре произведен ремонт  кровли над въездом в подземный паркинг на сумму 44 310 руб из денежных средств паркинга.
По просьбам жителей 2 парадной установлено газонное ограждение перед 2 парадной на сумму 12 000 руб 00 коп.

В декабре расторгнут договор на обслуживание ИТП с ООО « Контакт-строй» и заключен с ООО «Энергомониторинг» по причине того, что за год обслуживающая ИТП организация не справилась с поставленной задачей-отладить автоматику ИТП и ликвидировать перерасход по теплу, т е добиться экономии по статье « отопление»
В феврале произведены работы по устройству дополнительной гидроизоляции в подвале около помещения 55-Н на сумму 45 680 руб 00к оп. По договору подряда около этого помещения в подвале заменен лежак канализации на лежак большего диаметра, установлен насос в приямке на сумму 22 800 руб 00 коп ( в 2013 г) Перечисленные работы произведены по причине того, что  в подвале (за стеной пом 55-Н) неоднократно проходили засоры канализации, которая затапливала подвал и помещение 55-Н.
За 2012 г выплачено за уход за клумбами и кустарниками с 01 мая по 1 сентября  из расчета 4700 в месяц 23 500 руб 00 коп
Произведены работы по масляной окрасе  дверей в подвалы, на черные лестницы , в мусороприемные камеры, в ИТП на сумму 10 620 руб 00 коп, по окраске клумб, урн, скамеек на сумму 4 650 руб 00 коп.
В 8 подвале устроено подсобное помещение для рабочих на сумму 21 065 руб. 00 коп.
По жалобе кв. № 50 на шум от работы оборудования в теплоцентре произведены работы по устройству дополнительной шумоизоляции в ТЦ на сумму 8 700 руб 00 коп.

                                            2013 г.

                           с 01  января по 01 мая.

В феврале произведены работы по выводу 4 выходов вентиляционных  выходов канализационных стояков кв. №№ 199,353  из мансардных кровель , которые были замурованы в кровле , на сумму 65 153 руб. 00 коп.

В феврале 2013 г производились работы по очистке мансардной кровли от снега и наледи на сумму 18 833 руб 70 коп. 

В феврале-марте 2013 г по предложению новой обслуживающей организации ООО « Энеромониторинг» закуплены недостающие ( вышедшие из строя, и с истекшим сроком поверки) манометры в количестве 141 шт и термометры 32 шт. на сумму 65  000 руб 00 коп.. Произведен ремонт теплосчетчика на сумму 14525 руб.00 коп. заменен циркуляционный насос на сумму 11 250 руб. 00 коп.
На заседании правления рассмотрено предложение ООО 

« Энергомониторинг» по закупке клапанов подпора стоимостью 128 тыс. руб за штуку. Всего нужно 3 клапана на ИТП жилой части . Правление решило купить 1 клапан, установить и посмотреть, позволит ли данная мера решить вопрос с экономией отопления и  проблему с плохим напором горячей воды на верхних этажах. 2 года назад жилой дом был переключен на другую ТЭЦ, в результате уменьшилось давление в обратном трубопроводе и, как результат, плохой напор ГВС и невозможность настроить автоматический режим работы теплоцентров.
          Оформление земельного участка в общедолевую собственность.
В 2010 г были поданы документы от одного собственника на оформление земельного участка в общедолевую собственность. Земельный комитет выдал примерные границы земельного участка для согласования. Правление не согласилось с предложенными границами ( в земельный участок не вошли парковки с ул. Варшавской и с ул. Кузнецовской), о чем написало в земельный комитет, приостановив оформление земельного участка. Земельный комитет выдал  разъяснение, что для рассмотрения на комиссии по земельным вопросам наших несогласий с границами участка, необходимо 2/3-ми собственников избрать лицо, уполномоченное вести данные переговоры. С 2010 по 2012 правление ТСЖ проводило голосование по выбору уполномоченного лица. На протяжении 6 месяцев реестр собственников проходил проверку в ФРС, наконец, в 2013 г мы получили приглашение прийти на комиссию в земельный комитет г. Санкт-Петербурга.
Участие в работе комиссии приняли Соловьева Е. Ю., как лицо, уполномоченное 2/3 собственников дома, и член правления Зубарев С. Б. Члены правления ТСЖ « Янтарный берег-1» высказали свои несогласия с предложенными границами участка, однако комиссия вынесла решение оставить земельный участков в предложенных границах, т к через него проходит въезд на чужой земельный участок, а по законодательству въезд на другой земельный участок должен осуществляться с земель общего пользования. Решение Земельного Комитета г. СПб было рассмотрено на правлении, Зубарев С. Б. предложил идти в суд с иском к Земельному Комитету и вызвался найти юриста. Проконсультировавшись с юристом, Зубарев С. Б высказал мнение, что нужно согласиться с предложенными границами земельного участка. Правление приняло решение подписать границы земельного участка . В настоящее время вопрос с оформлением земли находится в завершающей стадии.
                                Работа с неплательщиками.
В 2011 г были поданы иски к злостным неплательщикам (имеющим задолженность более 1 года): кв №№ 313,1,289,296,420,241,264,291,344,488. В ходе судебных разбирательств задолженность по указанным квартирам погашена, исключение составляют кв. №№ 313 ( 48023 руб 00 коп) и 264 ( 67 973 руб 00 коп), по долгам которых получено судебное решение в 2011 г, возбуждены исполнительные производства, но по состоянию на 2013 г денежные средства не получены. Должникам закрыт выезд за границу.
В 2013 г подан иск к кв. № 127 о  взыскании задолженности в размере 44 337 руб. 00 коп. Судебные заседания проходят по месту нахождения ответчика в г. Вологда.
При анализе собираемости платежей обращает на себя внимание тот факт, что 100 квартир (20% от бюджета ТСЖ) имеют регулярную задолженность около 3-6 месяцев. По этой причине ТСЖ не имеет финансовой возможности выполнить все решения общего собрания по причине нехватки денежных средств т. к. при формировании бюджета учитываются начисления на весь дом, т е подразумевается 100%-ная собираемость.
Задолженность жильцов перед ТСЖ на 01.01.2013  2 771 512,27 . Для сравнения  сумма задолженности на 01.01.2011 была   4 041 301,50.
                                                  Судебные дела.
В 2011 г ТСЖ « Янтарный берег-1»  выступало ответчиком по иску собственника кв. №№ 378, 379 Панфиловой И. Я. , которая подала кассационную жалобу о признании недействительным решений общего собрания. Предыдущие судебные тяжбы относятся к периоду 2010 г. В иске Панфиловой И. Я. отказано.
В июне Панфиловой И. Я. подана апелляционная жалоба на решение мирового судьи о возврате неверно исчисленных сумм коммунальных платежей. Московский районный суд в удовлетворении жалобы Панфиловой И. Я. отказал. Поскольку на судебные тяжбы с Панфиловой И. Я. были потрачены денежные средства в размере 34 000 руб, ТСЖ подало заявление в суд на возмещение судебных расходов проигравшей стороной. В 2102 г денежные средства были возмещены в размере 34 000 в рамках исполнительного производства к Панфиловой И. Я.
С 2009 г по 2013 гг длилось рассмотрение иска ТСЖ « Янтарный берег-1» к ООО « Фирма «ЛЭК ИСТЕЙТ» на сумму 3 421 657 руб 00 коп на ремонт кровли паркинга. Денежные средства взысканы по исполнительному производству.
В апреле 2012 г подан иск к ООО « Фирма «ЛЭК ИСТЕЙТ» на сумму  1 598 500 руб 00 коп на ремонт провалившейся отмостки вокруг дома. В 1 инстанции ТСЖ иск проиграло, т.к иск был подан в рамках 5-летнего гарантийного срока по ГК РФ , который закончился в мае 2012, а суд посчитал, что отмостка относится к асфальтовому покрытию, а не к дому, следовательно гарантийный срок на нее 2 года.  На решение Арбитражного суда подана апелляция, т к мы считаем, что отмостка- неотъемлемая часть здания, следовательно попадает в 5-ти летний гарантийный срок. Апелляционную жалобу суд оставил без удовлетворения, т. к. Застройщик, по мнению суда доказал, что отмостка провалилась по причине плохой эксплуатации. Следует отметить, что суд 1 инстанции и апелляционной отказал нам в ходатайстве о проведении экспертизы. Подана кассационная жалоба.
                                          Краткая таблица 

по исполнению бюджета ТСЖ « Янтарный берег-1» на 2011-2012 гг, утвержденного решением общего собрания от 28.05.2011 г
	№ п/п
	Утверждено
	Исполнено

	1
	1.Суммы  , уплаченные за освещение мест общего пользования за январь, февраль ( 54709+38114=92823) без выставления в квитанции жильцов использовать из экономии

                         92823 руб


	Выполнено на  92 823 руб. 00 коп

	2
	РЕЗЕРВНЫЙ ФОНД на непредвиденные ремонты и расходы               400 000
	Решением правления установлены шлагбаумы на сумму 264 390 руб. 15 коп.

Установлен клапан подпора на 1 блок на сумму 120 000 руб. 00 коп.

	3
	3. ремонт и окраска ограждений газонов 1 раз в год по 80 000

2 года*80 000   =160 000 руб.00 коп                                                                                            


	В 2012 г выполнено на сумму  59580 руб. 00 коп, в 2011 г на сумму 112 630 руб 00 коп.
ИТОГО 172480 руб. 00 коп.

	4
	Замена насосов горячей воды в парадных 1,2,3,10,11 (2 шт по 85000 ( стоимость насоса, демонтаж, монтаж, замена частотных преобразователей)=170 000) для решения проблемы с плохим давлением горячей воды в указанных парадных     

                 170 000 руб 00 коп                                                                                


	Не выполнено, т к новая обслуживающая организация выдала заключение, что замена насосов не требуется.
В  апреле 2013 г. закуплен 1 клапан подпора на сумму 128 000 руб 00 коп на 1 блок ( парадные с 1 по 4) для улучшения напора горячей воды.

	5
	Утверждение доплаты бухгалтеру в размере 7000 руб .    После повышения на руки бухгалтер будет получать  25230 руб                                                                                                                                      

                   168 000 руб. 00 коп.


	Выполнено на 168 000 руб. 00 коп

	6
	Установка отсечек ( дверей-решеток) на верхних этажах лестниц от бомжей

11 шт по 13 000                                                                                                              

                       143 000 руб 00 коп.


	Не установлены по причине нехватки денежных средств ( должники)

	7
	Установка решеток с замками и козырьков над приямками-входами в подвал 11 шт по 34 000.

                  374 000 руб. 00 коп.


	Не установлены по причине нехватки денежных средств ( должники)

	8
	Установка дополнительных видеокамер по периметру дома для ликвидации « слепых»  зон 10 штук + 1 видеорегистратор

                 150 000 руб 00 коп.


	В 2011 г потрачено 158 725 руб. 00 коп на аварийную замену и переоборудование системы домофонии, а именно: заменены вызывные блоки с перемонтажом системы ( «Райтман» заменен на « Визит») в парадных 1,2,3,4, текущий ремонт на сумму 3425 руб. 00 коп.

По этой причине дополнительные камеры не установлены.



	9
	Установка дополнительных видеокамер у почтовых ящиков на 1 этажах ( там камер нет). 1 камера на холл+ 1 камера на 1 этаже черной лестницы = 17 камер+ 2 регистратора

                 195 000 руб. 00 коп.


	Выполнено на 175 000 руб 00 коп. ( 20 000 руб штраф подрядчика за срыв сроков договора)

	10
	Устройство отопления на лестницах парадных 1,2,3,10,11                                                                                                                                                

                      337 024 руб. 00 коп. 


	Выполнено в ноябре 2011 на сумму 375 000 руб. 00 коп.

	11
	Переоборудование контейнерных площадок ( убрать пухто , построить 2 закрытые площадки, обшитые сайдингом, внутри установить по 5 евробаков на 0,8 куб. м.) Стоимость площадки 2 шт по 240 000=480 000, евробаки 10 шт по 6150=61500. ИТОГО                                                                                                            

                  541 500 руб. 00 коп.                                                                                          


	Работы по переоборудованию мусорных площадок составили 248 985 руб 00 коп. Евроконтейнеры предоставлены бесплатно компанией- перевозчиком мусора.

Под контейнерной напротив 8 парадной выложена тротуарная плитка на сумму 42 000 руб. 00 коп.

ИТОГО 290 985 руб. 00 коп.



	12
	Замена плитки на 1 этажах

                802750 руб. 00 коп.


	Закуплен керамогранит на сумму 286 086 руб. 29 коп.
Произведены работы по демонтажу старой плитки и укладке керамогранита на сумму 374 430 руб. 00 коп.

ИТОГО 660 516 руб 29 коп.

Произведена замена деревянных дверей на 1 этажах на металлопластиковые на сумму

476 000 руб ( 17 штук по 28 000 руб 00 коп). 
ВСЕГО работ в 1 этажам на сумму 1 136 516 руб. 29 коп.

	13
	Устройство экопарковок на газонах ( без распределения мест) 1200*600 кв м ( на газонах, отделяющих проезжую часть от тротуаров, укладывается специальная плитка, что не нарушает газон ( через плитку растет трава) и позволяет ставить машины на газон.

           720 000  руб. 00 коп.


	Не выполнено по причине:

-  нехватки денежных средств ( должники)
- цена на работы по устройству 1 кв метра экопарковки стоят 2500-2600 руб за 1 кв. метр,а не 1200, как планировали.

- в тех местах, где хотели сделать экопарковки официально через согласования устроить их нельзя ( большое количество подземных коммуникаций)

	14
	Установка бетонных полусфер на газоны между дорогой и пешеходной дорожкой около 2 парадной, чтобы машины не парковали на газоны ( предложение квартиры № 70)

30 шт по 700 руб                                                                                                        

                  21 000 руб. 00 коп.


	Установлено на 6480 руб 00 коп, ограждение на сумму 12000 руб 00 коп.


               Коммерческая деятельность ТСЖ в 2011-2012 г
В 2011 получен доход в размере 1 496 388 руб. 83 коп.
В 2012 г 1 090 649 руб 86 коп. Итого за 2 года 2 587 038 руб. 69 коп.
Покрыт убыток 2012 г в размере 1 125 616 руб.33 коп.

Доход, заложенный в бюджет ТСЖ 2013-2015 гг и подлежащий распределению общим собранием 1 461 422 руб 36 коп.
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