                                                  ПРОТОКОЛ

 внеочередного общего собрания членов ТСЖ « Янтарный берег-2», проводимого в форме заочного голосования.
г. Санкт-Петербург                                                   21 января 2013 г.

20 октября 2012 г с 17.00 до 20.00 в зале « Петровский»

конференц-центра « Буржуа» по адресу пл. Чернышевского д. 11 лит. А  (2 этаж) было проведено очное отчетно-выборное собрание ТСЖ « Янтарный берег-2».

Повестка дня собрания:

1. Отчет правления ТСЖ  « Янтарный берег-2» о проделанной работе.

2. Отчет аудиторской компании, проводившей проверку финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ.

3. Утверждение бюджета  ТСЖ  « Янтарный берег-2» на 2012-13 гг

4. Утверждение графика проведения шумных работ в доме.

5. Вопрос о компенсационных выплатах жильцам, сделавшим ремонт на этаже за свой счет.

6. Проведение конкурса на обслуживание жилого дома по адресу ул. Варшавская д 23 кор.2.

7. Выборы правления ТСЖ  « Янтарный берег-2»

8. Выборы ревизионной комиссии ( или аудита)

9. Разное.

Кворума не было.

С 20 октября 2012 г по 20 января 2013 по указанной выше повестке дня проводилось собрание членов ТСЖ « Янтарный берег-2» в форме заочного голосования.

В голосовании приняло участие 197 членов ТСЖ, из них 181 владелец жилых помещений и 16 владельцев нежилых помещений. Из 197 бюллетеней комиссией признан недействительным 1 бюллетень ( кв. № 105)
Таким образом, в голосовании приняло участие 196 членов ТСЖ, из них 180 владелец жилых помещений и 16 владельцев нежилых помещений, обладающих 17 932 голосами, что составляет 58,6% от общего числа членов ТСЖ « Янтарный берег-2», что подтверждается Протоколом счетной комиссии. 

Представители счетной комиссии были избраны на Общем собранием членов ТСЖ «Янтарный берег-2». Других кандидатур в счетную комиссию от членов ТСЖ « Янтарный берег-2»  на очном и заочном собрании не поступало.

Избранная счетная комиссия, произведя подсчет бюллетеней , установила:

КВОРУМ ИМЕЕТСЯ,  СОБРАНИЕ ПРАВОМОЧНО.
Подсчет голосов по вопросам повестки дня собрания :

1. Избрание секретаря собрания

	ФИО  кандидата
	за
	против
	воздержался

	Сметанина Т. В
	17868,25
	0
	252,7



ПОСТАНОВИЛИ: Избрать секретарем собрания Сметанину Тамару Васильевну
2.Избрание счетной комиссии. Предлагается избрать  или предложить кандидатуры в счетную комиссию
	ФИО  кандидата
	за
	против
	воздержался

	Абрамова С. Л. ( управляющая ТСЖ)
	17538,55
	84,7
	210,4

	Сметанина Т. В ( бухгалтер ТСЖ)
	17355,25
	42,4
	139,8



ПОСТАНОВИЛИ: Избрать в счетную комиссию Сметанину Тамару Васильевну, Абрамову Софью Леонидовну
3.Утвердить общегородские тарифы и ставки на коммунальные услуги, применяемые в 2012-2013гг при расчете жилищных и коммунальных услуг.
	за
	против
	воздержался

	16896,55
	474,9
	677,8


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить общегородские тарифы и ставки на коммунальные услуги, применяемые в 2012-2013гг при расчете жилищных и коммунальных услуг.

4. Взыскать с неплательщиков сумму задолженности  с НАЧИСЛЕНИЕМ ПЕНЕЙ согласно Жилищного кодекса РФ.

	за
	против
	воздержался

	16457,6
	650,9
	1114,45


ПОСТАНОВИЛИ: Взыскать с неплательщиков сумму задолженности  с начислением пеней согласно Жилищного кодекса РФ.
5. Признать работу правления за 2011-2012 г:
	
	удовлетворительной
	неудовлетворительной

	
	17952,25
	271


ПОСТАНОВИЛИ: Признать работу правления за 2011-2012 г. удовлетворительной.
6.  Утвердить отчет правления за 2010-2011 гг
	за
	против
	воздержался

	16110,1
	586,55
	1385,6


ПОСТАНОВИЛИ:  Утвердить отчет правления за 2010-2011 гг

7.  Утвердить отчет аудиторской проверки за 2010-2011 гг
	за
	против
	воздержался

	15371,5
	682,25
	2158,3


ПОСТАНОВИЛИ:   Утвердить отчет аудиторской проверки за 2010-2011 гг
8. Избрать в ревизионную комиссию следующих кандидатов:
	ФИО  кандидата
	за
	против
	воздержался

	Нанять независимый аудит при проверке
	
	
	

	Финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 2012-2013 гг
	15739,55
	425,7
	1662,9


ПОСТАНОВИЛИ:   Привлечь дл проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ аудиторскую компанию.
9. Утвердить фонд вознаграждения ревизионной комиссии по итогам работы в размере……. ( включая все налоги с фонда оплаты труда и НДФЛ)
	
	за
	против
	воздержался

	30 000 руб 00 коп за 1 год проверки
	15917,65
	337,8
	1642,6

	( оплата аудиторской компании)
	
	
	


ПОСТАНОВИЛИ:   Утвердить фонд вознаграждения ревизионной комиссии по итогам работы в размере 30 000 руб за 1 год проверки

10. Утвердить бюджет ТСЖ на 2012-2013 г исходя из общегородских тарифов и ставок на коммунальные услуги и ресурсы. Перерасход по одним статьям покрывается экономией по другим статьям.
	за
	против
	воздержался

	16964,25
	240,9
	902,9


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить бюджет ТСЖ на 2012-2013 г исходя из общегородских тарифов и ставок на коммунальные услуги и ресурсы. Перерасход по одним статьям покрывается экономией по другим статьям.

11. В связи с вступившим в силу Постановлением Правительства № 354 « О порядке предоставления коммунальных услуг» с сентября 2012 г статья « отопление» должна взиматься по факту ( показания домовых счетчиков делятся на квадратные метры).
в межотопительный период ресурс « отопление» не выставляется. Предлагается взимать отопление по фиксированному тарифу, а один раз в год  делать перерасчет по факту.

	за
	против
	воздержался

	16262,1
	1000,30
	977,15


ПОСТАНОВИЛИ: взимать  оплату за отопление по фиксированному тарифу круглый год , а один раз в год  делать перерасчет по фактическому потреблению.

12. Утвердить статью Административно-хозяйственные расходы в размере… 
Расшифровка статьи « административно-хозяйственные расходы»: вознаграждение председателя  35000 (за минусом подоходного 30450)

Оклад  бухгалтера    28000 ( за минусом подоходного 24 360)
налоги с фонда оплаты труда  20,2%  12726
Ежемесячная оплата тревожной кнопки 4800

Канцелярия , оплата моб. связи в диспетчерской, абонентская плата 2 тел городских номеров,

обслуживание бух. программ                                 4700

Оплата банку за обслуживание расчетного счета  1000

Юридическое сопровождение  по договору с юридической фирмой             23000
	
	за
	против
	воздержался

	1 руб 90 коп с метра ( без изменений )
	17232,05
	407,8
	651,5


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить статью Административно-хозяйственные расходы в размере 1 руб. 90 коп с метра ежемесячно.
13.Утвердить статью « дежурный администратор» в размере
	
	за
	против
	воздержался

	1 руб 50 коп с метра ( без изменений )
	16999,15
	661,9
	424,3


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить статью « дежурный администратор» в размере 1 руб.50 коп с метра ежемесячно
14.Утверждаение ставок аренды подвалов.
	
	за

	450 руб за кв метр ( действующая ставка)
	6592,9

	500 руб. за кв. метр
	6021,55

	600 руб за кв. метр
	3221,4

	1000 руб за кв. метр
	594,2


ПОСТАНОВИЛИ: утвердить ставку аренды подвалов в размере 450 руб за квадратный  метр  площади ежемесячно
15.Утверждаение ставок аренды фасада ( размещение рекламы)

	
	за

	500руб за кв метр( как сейчас)
	7459,1

	550 руб за кв. метр
	3332,35

	 600 руб кв. метр
	3905,5

	1000 руб за кв. метр
	2171,9


ПОСТАНОВИЛИ: утвердить ставку аренды фасадов с целью размещения рекламы в размере 500 руб за квадратный  метр  площади ежемесячно
16. Утвердить дополнительный сбор на содержание консъержа в каждой парадной. Сумма сбора определяется голосованием каждой парадной отдельно, при согласии  51% от площадей собственников в каждой парадной.
	
	за
	против
	воздержался

	
	9924,7
	4766,75
	3378,7


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить дополнительный сбор на содержание консъержа в каждой парадной. Сумма сбора определяется голосованием каждой парадной отдельно, при согласии  51% от площадей собственников в каждой парадной.

17. Открыть мусоропроводы для использования по назначению.  Мусоропровод открывается, если 51% от площадей парадной проголосовал за его открытие.
 После открытия мусоропровода в квитанции начисляется строка « очистка мусоропровода» по тарифу, утвержденному Комитетом по тарифам СПб.
	за
	против
	воздержался

	1870,4
	13291,75
	3003,7


ПОСТАНОВИЛИ: НЕ открывать мусоропроводы для использования по назначению.
18. Утвердить график проведения шумных работ в доме ( выбрать ):
По будням с 10.00 до 13.00  и с 16.00 до 18.00. В выходные и праздники производить шумные работы  запрещено.

	за
	против
	воздержался

	13434,2
	1528,6
	2990,85


Запрещено производить шумные работы с 23.00 до 7.00. 
	за
	против
	воздержался

	9252,4
	3774,2
	2273,45


ПОСТАНОВИЛИ: утвердить график проведения шумных работ в доме : по будням с 10.00 до 13.00  и с 16.00 до 18.00. В выходные и праздники производить шумные работы  запрещено
18-а. Произвести компенсационные выплаты жильцам, которые  за свой счет

сделали ремонт своего этажа, в пределах суммы,  потраченной ТСЖ на косметический ремонт. Методику выплат поручить разработать и  утвердить правлению.

	за
	против
	воздержался

	11577,65
	2657,6
	3922,2



ПОСТАНОВИЛИ: Произвести компенсационные выплаты жильцам, которые  за свой счет сделали ремонт своего этажа, в пределах суммы,  потраченной ТСЖ на косметический ремонт. Методику выплат поручить разработать и  утвердить правлению.

19. Введение в квитанции статьи « охрана дома» в размере 1 руб 80 коп за круглосуточный пост охраны ( представитель фирмы « Титан», либо любой другой компании , находится на доме и патрулирует территорию каждые 2 часа) Сумма договора 105 000 в месяц.

	за
	против
	воздержался

	6201,65
	9039,9
	2970,1


ПОСТАНОВИЛИ: не организовывать службу охраны придомовой территории путем патрулирования.
20.  Финансовый результат деятельности ТСЖ (экономия) за квартал, полугодие, 9 месяцев, год, который не распределен решением общего собрания, образует « фонд накопления» до момента созыва очередного общего собрания членов ТСЖ и распределения указанных средств.
	за
	против
	воздержался

	15209,5
	200,4
	325,8


ПОСТАНОВИЛИ:  Финансовый результат деятельности ТСЖ (экономия) за квартал, полугодие, 9 месяцев, год, который не распределен решением общего собрания, образует « фонд накопления» до момента созыва очередного общего собрания членов ТСЖ и распределения указанных средств.
20. Количественный состав правления:

	
	за

	9 человек
	13836,75

	11 человек
	3406,7

	
	


ПОСТАНОВИЛИ: утвердить количественный состав правления 9 человек.
21. Выборы правления ТСЖ « Янтарный берег-2» на 2012-2014 г
	
	
	за
	против
	воздержался

	1
	Соловьева Елена Юрьевна , председатель правления с 2008 г по 2012 г.по доверенности юр. лица, собственника помещения 23-Н
	16792,75
	283,9
	482,2

	2
	Хвощ Сергей Тимофеевич 4 парадная кв. № 353, доктор технических наук, генеральный директор предприятия г. СПб
	15169,8
	288,65
	1970,5

	3
	Горовая Дана Олеговна 4 парадная кв. № 320, начальник отдела IT компании
	14284,25
	963,8
	1996,8

	4
	 Сорокин Сергей Викторович 2 парадная кв. № 164, технический специалист
	15031,95
	190,5
	2330,2

	5
	Перов Федор Викторович 6 парадная кв. № 497, член правления 2010-12 гг, архитектор
	15201,65
	282
	2140,2

	6
	Башлыков Сергей Викторович 5 парадная кв. № 454, арбитражный управляющий, 2 высших образования
	9737.8
	2484,2
	4771,75

	7
	Колоницкий Игорь Сергеевич 1 парадная кв.56,57, геодезит
	12131,5
	684,4
	4540,85

	8
	Пашкин Андрей Владимирович 8 парадная кв. 709, генеральный директор ООО, член правления 2010-12 гг
	8535,45
	3652,05
	4883,95

	9
	Овчинников Михаил Александрович по доверенности юр. лица, собственника помещения 45-Н,юрист, член правления 2010-12 гг.
	14062,7
	1028,5
	2448,7

	10
	Волковская  Людмила Николаевна 3 парадная кв № 245,юрист
	12793,1
	800,1
	3366,95

	11
	Новицкая Наталья Михайловна 7 парадная кв № 614, сотрудник компании « Шелл» АЗС
	10370,65
	2066,75
	3892,25


ПОСТАНОВИЛИ: Избрать в правление ТСЖ «Янтарный берег-2» на 2012-2014 гг Соловьеву Е.Ю., Хвоща С.Т., Горовую Д.О., Сорокина С.В., Перова Ф. В., Колоницкого И.С., Овчинникова М.А., Волковскую Л.Н., Новицкую Н.М.
Голосование по бюджету ТСЖ « Янтарный берег-2» в части расходования экономии

по состоянию на 01.01.12 гг и средств текущего ремонта в 2012-2013 гг ( на 01.08.13)

ДОХОДЫ ( руб)

Экономия по итогам финансово-хозяйственной деятельности                      10 313 643,00

Средства по статье « текущий ремонт» за 2012-2013 гг    

( 217 505 в месяц*10 месяцев)                                                                           2 175 050,00

Доходы от аренды, рекламы  ( с 2008 по 01.01.2012)                                      1 291 800,00 

ИТОГО                                                                                                                 13 780 493,00

РАСХОДЫ ( руб)

1. Устройство парковок методом асфальтирования во дворе дома.
1.1 Устройство парковок на придомовой территории ( около парадных с 1 по 4)  2 500 000
1.2  Устройство парковок на придомовой территории ( около парадных с 5 по 8)  2 466 500

     ( заключен договор, в предыдущих бюджетах указанные денежные средства были заложены, как резерв)
                                                                              4 966 500                                                          
	за
	против
	воздержался

	16816,15
	657,1
	458,75


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить расходование денежных средств на устройство парковок на придомовой территории в размере  4 966 500 руб 00 коп
2.Повышение заработной платы дежурным администраторам  с 11000 до 13 659  ( на 30%,  тк не повышалась с 2008 г. Средняя инфляция 8% в год)  Без повышения квартплаты. 
ФОТ в размере 65856 мы начисляем в квартплату ( строка « дежурный администратор»). Необходимо заложить в бюджет увеличение ФОТа на 28 042 руб 00 коп в месяц*10 мес=280420 руб. 00 коп.                                               

                                                                                                                               280 420                                                                                          
	за
	против
	воздержался

	17576,85
	360,6
	142,1


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить расходование денежных средств на увеличение ФОТа дежурным администраторам с 01.11.12 по 01.08.2013 в размере 280 420  руб. 00 коп.
3.Повышение заработной платы бухгалтеру с 24 360 чистыми до 31668 ( на 30%), вознаграждения председателю на 30% с 30 450 до 39 585 (не повышались с 2008 г. Средняя инфляция 8% в год)  Без повышения квартплаты. 

ФОТ в размере 63000 мы начисляем в квартплату ( строка « АХР»). Необходимо заложить в бюджет увеличение ФОТа на 22 800 руб 00 коп в месяц*10 мес=228 000 руб. 00 коп.     

                                                                                                                             228 000                                          

	за
	против
	воздержался

	16144,55
	602,8
	1195,7


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить расходование денежных средств на увеличение ФОТа бухгалтеру и председателю с 01.11.12 по 01.08.2013 в размере 228 000 руб. 00 коп.

4.Формирование резервного фонда, который расходуется по решению правления  
 ( текущий ремонт аварийного и планового характера , выплаты жильцам за ремонт, если проголосует Собрание и т д).              
                                                                                            2 000 000

	за
	против
	воздержался

	14928,95
	693,8
	1404,7


ПОСТАНОВИЛИ: утвердить формирование резервного фонда в размере 2 000 000 руб. 00 коп., который расходуется по решению правления.
5.Окраска ограждений 709 метров по 60 рублей                                            42540
( летом 2013 )    

	за
	против
	воздержался

	16800,15
	525,4
	567,7


ПОСТАНОВИЛИ:  произвести летом 2013 окраску ограждений на сумму 42 540 руб. 00 коп.
6. Устройство контейнерной для крупногабаритного мусора ( выбрать из 2 вариантов)

6.1 Устройство закрытой площадки –домика из профлиста( как у 3 корпуса)  для крупногабаритного мусора на месте контейнера у арки                                                                                       

                                                                                                                                 90 000

	за
	против
	воздержался

	12137,05
	2700.3
	1209,8


6.2. Оставить металлическую конструкцию на колесиках и под ней контейнер( как есть сейчас) . Конструкция предоставлена  бесплатно, весной 2013 за нее нужно будет выплатить денежные средства.       

                                                                                                                                90 000 

	за
	против
	воздержался

	12137,05
	2700,3
	1209,8


ПОСТАНОВИЛИ: утвердить денежные средства на устройство закрытой площадки  для крупногабаритного мусора в виде домика из профлиста  в размере 90 000 руб. 00 коп.
7.Замена пускателей на  лифтах 8 из 16  ( много подгоревших, что приводит к застреваниям )                                                                                

                                                                                                                                    80 000  
	за
	против
	воздержался

	16467,55
	295,2
	1222,6


ПОСТАНОВИЛИ: заменить пускатели на 8 лифтах на сумму 80 000 руб. 00 коп.
8. Ямочный ремонт асфальта в пределах земельного участка ТСЖ

                                                                                                                                  100 000  
	за
	против
	воздержался

	16256,25
	385,5
	1220,1


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить расходование денежных средств в размере 100 000 руб на ямочный ремонт асфальта в пределах земельного участка ТСЖ
9. Установка невысокого ограждения, отделяющего  земельный участок ТСЖ от пустыря 

( от шлагбаума по пустырю к другому шлагбауму)   280 метров по 1000,00                                                                 

                                                                                                                                  280 000            
	за
	против
	воздержался

	7333,85
	6180,3
	4364,6


ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить расходование денежных средств в размере 280 000 руб. 00 коп. на установку невысокого ограждения по пустырю от одного шлагбаума до другого.
10.     Замена напольной плитки на этажах 2910 кв м*1400 ( в цену входит керамогранит по 300 руб за кв. метр, демонтаж старой плитки ( 80 руб за метр, монтаж новой  500 руб за метр, 520 руб за метр частичная подливка стяжки, клей).                                                     
                                                                                                                             4 074 000
	за
	против
	воздержался

	10775,9
	4197,6
	2951,65


ПОСТАНОВИЛИ: утвердить расходование денежных средств в размере 4 074 000 руб. 00 коп. на замену напольной плитки на этажах.
11. Коммунальное освещение в доме, электроэнергия, потребляемая лифтами и т д.

Фактический средний расход в  месяц 56 000*10 мес=560 000.В случае, если данная строка расходов не будет утверждена в бюджете, придется начислять в квитанции 1 руб. с кв. метра.
                                                                                                              560 000                                                                                                                  
	за
	против
	воздержался

	15782,05
	660,4
	1567,7


ПОСТАНОВИЛИ: утвердить расходование денежных средств в размере 560 000 руб.00 коп. на оплату электроэнергии, потребляемой на общедомовые нужды без начисления в квитанции дополнительной строки.
12. Выделение денежных средств на подбор и монтаж системы сбережения электроэнергии, расходуемой на общедомовые нужды. Выбор системы поручить правлению.

                                                                                                                     1 079 033
	за
	против
	воздержался

	12827,35
	1625,9
	3514,4


ПОСТАНОВИЛИ: Выделить денежные средства в размере 1 079 033 руб.00 коп. на подбор и монтаж системы сбережения электроэнергии, расходуемой на общедомовые нужды. Выбор системы поручить правлению.
Голосование на общем собрании членов  ТСЖ « Янтарный берег-2»  по вопросу :

КОНКУРС  ОРГАНИЗАЦИЙ ПО САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБСЛУЖИВАНИЮ ЖИЛОГО ДОМА. 

1. ООО «Балтийский дом»  ( группа компаний « Балтийский дом»)   16069,05 
      2.  ООО « Северо-Западная Управляющая компания».                            1592,50
3.   ООО « Респектабельный Дом»                                                                  324,60                                                              

ПОСТАНОВИЛИ: в конкурсе на санитарно-техническое обслуживание жилого дома по адресу ул. Варшавская д. 23 кор.2 победило ООО « Балтийский дом»
Председатель правления

ТСЖ « Янтарный берег-2»                                                                         Е.Ю. Соловьёва
Секретарь собрания                                                                                    Т.В. Сметанина
Указанные в Протоколе результаты голосования по каждому вопросу повестки дня являются верными.
Члены счетной комиссии:

___________________ С. Л. Абрамова

___________________ Т. В. Сметанина
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