ЗАКЛЮЧЕНИЕ

По результатам проверки деятельности ТСЖ «Янтарный берег-2» в частности договоров заключенных товариществом собственников жилья с различными юридическими лицами за период деятельность с июня 2009 года по март 2012 года было выявлено следующее:

Проверено:  5 папок, 113 договоров. 
1. Папка «Договора рекламы» - За проверяемый период оплата услуг сторонних организаций ТСЖ «Янтарный берег-2» осуществлялось на основании заключенных договоров и выставленных счетов. К исследованию предъявлены 8 договоров
1.1 ОАО «Нота-Банк» Установка вывески 3 900 рублей/месяц

1.2 ЧП БОЮЛ Томина О.В. Наружная реклама 1 587 рублей/месяц

1.3 ООО «КомАвтоПартс» Наружная реклама 785 рублей/месяц

1.4 ООО «Доктор Борменталь» Наружная реклама 1 307 рублей/месяц

1.5 ИП Пискарева А.Х. Наружная реклама 1 650 рублей/месяц

1.6 ИП БОЮЛ Ивахнов Н.Г. Наружная релама 864 рубля/месяц
1.7 ООО «Дельта» Наружная реклама 1 208 рублей/месяц

1.8 Бадалян Хачик Ванушович Наружная реклама 920,4 рублей /месяц
Замечания: В ряде документов отсутствуют печати со стороны юридического лица.
На документе только подпись «Заказчика», «Арендатора».

Пожелания:  Документы находятся в общей массе, что затрудняет их


формирование по комплектам,  необходимо распределить по мульти форам. 

2. Папка «Аренда, реклама» - За проверяемый период оплата услуг сторонних организаций ТСЖ «Янтарный берег-2» осуществлялось на основании заключенных договоров и выставленных счетов. К исследованию предъявлены 7 договоров
2.1 ООО «СтейкХаус» Аренда части подвального помещения 3000 рублей/месяц

2.2 ООО «Балтийская инженерная группа» Аренда подвального помещения 17 650 рублей/месяц

2.3 ООО «Балтийская инженерная группа» Аренда подвального помещения 17 650 рублей/месяц (Пролонгация)
2.4 ООО «Балтийская инженерная группа» Аренда подвального помещения 17 650 рублей/месяц (Пролонгация)
2.5 ИП Бадалян Э.В. Аренда части подвального помещения 4 200 рублей/месяц

2.6 ИП Бадалян Э.В. Аренда части подвального помещения 4 200 рублей/месяц (Пролонгация)
2.7 ИП Бадалян Х.В. Аренда части подвального помещения 4 200 рублей/месяц

Замечания: Многократное дублирование договоров.

Пожелания: 
 Документы находятся в общей массе, необходимо распределить по мульти форам.
Пролонгацию договоров необходимо производить дополнительным соглашением, а не составлением нового договора.
3. Папка «Аренда, интернет» - За проверяемый период оплата услуг сторонних организаций ТСЖ «Янтарный берег-2» осуществлялось на основании заключенных договоров и выставленных счетов. К исследованию предъявлены 6 договоров:

3.1 ЗАО «ВЕСТ КОЛЛ ЛТД» Размещение телекоммуникационного оборудования 11 500 рублей/единовременно; 1000 рублей/ежемесячно.

3.2 ООО «ПиН Телеком» Размещение телекоммуникационного оборудования 2000 рублей/месяц

3.3 ООО «Северен-Хоум» Размещение телекоммуникационного оборудования 12 000 рублей.
3.4  ООО «ВЭЛЛ-КОМ» Размещение интернет оборудования 4 000 рублей/ежеквартально

3.5 ООО «Простор» Размещение волоконно-оптической сети 12 000 рублей/год

3.6 ООО «иЛАН» Размещение сети передачи данных 4 500 рублей/ежеквартально
По итогам проверки нарушений не выявлено.
4. Папка «Договора с июня 2009 года» - За проверяемый период оплата услуг сторонних организаций ТСЖ «Янтарный берег-2» осуществлялось на основании заключенных договоров и выставленных счетов. К исследованию предъявлены 42 договора:
4.1 ООО Кристал Новогодняя продукция, елки 21 970 рублей

4.2 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЭЕЙТ» Передача права эксплуатационного обслуживания ТСЖ «Янтарный берег – 2»

4.3 ОАО «Петербургская сбытовая компания» Продажа электрической энергии

4.4 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЭЕЙТ» Установка приточно-вытяжной вентиляции 57 340 рублей (взаимозачет)

4.5 ООО «Балтийская Инженерная Группа» » Установка приточно-вытяжной вентиляции 57 340 рублей
4.6 ООО «ИнтерСтрой СПб»  Уборка снега 1250 рублей/час

4.7 ИП Зерентьева В.Н. профилактическая дератизация и дезинфекция 2000 рублей за 8000 кв.м.

4.8 ООО «СК «АДК» Услуги строительной техники для уборки снега 1 312 рубле/час

4.9 ООО «Инженер-Энерго» химическая промывка 4-х теплообменников 58 000 рублей

4.10 ООО «Балтстройконструкция» Установка дверей, козырьков 12 540 рублей

4.11 ИПБЮЛ Старцев С.Л. Оштукатуривание колонн 151 611 рублей
4.12 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЭЕЙТ» Взаиморасчет за работы по устройству зонтов над мусоропроводами 9 984 рублей.

4.13 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЭЕЙТ» Взаиморасчет за работы по устранению строительных замечаний 16 660 рублей.

4.14 АКБ «Московский областной банк» Услуги по приему платежей

4.15 ООО «Жилищная перспектива» Соглосование размещения дополнительного оборудования на фасаде здания 35 000 рублей

4.16 ООО «Жилищная перспектива» Услуги по формированию писем 6 460 рублей

4.17 ИП Фролова О.В. Установка видеокамер 158 380 рублей

4.18 ГУП «ГУИОН» Изготовление справки о размерах площадей помещений дома 1 475 рублей

4.19 ЗАО «Специализированное управление противопожарных работ» Обслуживание АППЗ 68 073 рублей
4.20 ООО «Фонресурс» Утановка терминала платежей +2000 рублей аренда

4.21 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЭЕЙТ» Приобретение пожарных рукавов 121 040 взаиморасчет

4.22 ООО «Жилищная перспектива» Обеспечения доступа в сети сайта 2000 рублей
4.23 ИП Фролов О.В. Обслуживание домофонов 16 350 рублей

4.24 ООО «Анкил» Установка модуляторов видеосигнала домофонов 144 000 рублей

4.25 ЧОУ «Учебный центр ПРОГРЕСС» Образовательные услуги «Безопасная эксплуатация электроустановок 6 400 рублей

4.26 ООО «Балтийский дом» Техническое обслуживание дома от 237 000 до 296 000 рублей
4.27 ООО «Балтийский дом»  Техническое обслуживание дома от 234 000 до 237 000 рублей

4.28 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЭЕЙТ» Взаиморасчет за работы по герметизации швов 7 938 рублей
4.29 ООО СК «АРСком» герметизация швов 7 938 рублей

4.30 ООО СК «АРСком» ремонт козырька на входом в ТСЖ 28 610 рублей

4.31 ООО «Рим» Мытье фасадов, остекления 225 295 рублей

4.32 ООО «Охранная фирма ТИТАН» Охранные услуги 

4.33 ООО «Балтстройконструкция» Установка решетки на приямок подвальный 365 900 рублей

4.34 ООО «Стельком» Монтаж навесов 256 000 рублей 

4.35 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЭЕЙТ» Взаиморасчет за работы по устранению строительных замечаний 29 163 рублей

4.36 ООО «Комплект Строй» Работы по  изготовлению переходов через коммуникации 41 254 рублей

4.37 ООО «Комплект Строй» Работы в подвалах, чердаках 20 950 рублей

4.38 ООО «Комплект Строй» Работы по уборке снега 18 600 рублей.

4.39 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЭЕЙТ» Взаиморасчеты за востановительные работы систем АППЗ 206 073 рублей

4.40 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЭЕЙТ» Взаиморасчеты за работы по устранению строительных недостатков 20 950 + 13 704 рублей

4.41 ИП Зерентьева В.Н. Услуги дезинфекции 2000 рублей за 8000 кв.м.

4.42 ЗАО «ПЭКОП» Вывоз твердых бытовых отходов. Вывоз 380 рублей м3, 420.67 рублей за м3 хранение отходов.
По итогам проверки нарушений не выявлено.
5. Папка «Договора 2011г.» - 49 договоров
5.1 СПбГАСУ – Экспертиза партии кирпича (5500 рублей)

5.2 ИП «Артемьев А.В.» – Отчистка наледи и снега с козырьков (7500 рублей)

5.3 ИП «Артемьев А.В.» – Отчистка наледи и снега над лоджиями (19 500 рублей)

5.4 ООО «Строительная компания «АДК» - Услуги строительной техники (1 315 рублей/час)

5.5 ООО «СМУ-Сервис» - Обслуживание лифтов (50 129 рублей)
5.6 ЗАО «Специализированное управление противопожарных работ» - Обслуживание противопожарной защиты (204 220 рублей)

5.7 ГУП «Водоканал Санкт-Петербург» Отпуск питьевой воды 

5.8 ИП «Артемьев А.В.» - Ремонтные работы кровли (26 881 рублей)

5.9 ГУП «Водоканал Санкт-Петербург» Канализование 

5.10 ООО «СтройРесурс» - Уборка, погрузка, вывоз и утилизация снега (Аренда трактора 9500; Аренда погрузчика 11 000; вывоз и утилизация снега 200 м3)
5.11 ОАО Банк «Александровский» - Услуги перевода денежных средств физ лиц ( 50 рублей за перевод) (Договор расторгнут)

5.12 ИП Зереньтева В.Н. – услуги дератизации, дезинфекции (2000 рублей за 4000 м2)

5.13 ООО «Грант-СПБ-Сервис» - Сопровождение системы «ГАРАНТ» (3200 рублей) 

5.14 ООО «Производственно-экологическая компания Ленхиммаш» - транспортировка и размещение бытовых отходов (380 рублей 1м3)

5.15 ОАО «Трест ГРИИ» - Топографо-геодезические услуги (19 363 рублей)

5.16 ООО СК «АРСком» - Обследование парапетов, герметизация фасадов (673 659 рублей)

5.17  ООО СК «АРСком» - Устройство окрытия ограждений переходных балконов многоквартирного дома (689 549 рублей)
5.18 ООО «ЛЭК ИСТЕЙТ строй» - Взаиморасчет с ТСЖ в счет потребленной электроэнергии (597 440 рублей)

5.19 ЗАО «Строительно монтажное управление-55» Замена полов в лифтах (118 000 рублей)

5.20 ООО «Юридическая компания дипломат» Юридическое обслуживание (18 000 рублей) 

5.21 5.11
ОАО Банк «Александровский» - Прием платежей (2% от суммы денежных средств)

5.22 ООО «Балтстройконструкция» Ремонт газонного ограждения и крашек урн (66 760 рублей)

5.23 Адвокатский кабинет Волховского А.Н. – Представление интересов заказчика в суде (5 000 рублей)
5.24 ООО Центр управления балконов – Разработка проекта остекления фасада лоджии (14 200 рублей)

5.25 ООО «Деловое консультирование СПб» Проверка финансово-хозяйственной деятельности (36 000 рублей)

5.26 ООО «Трест ГРИИ» - Кадастровые и землеустроительные работы (59 590 рублей)

5.27 ООО «Фирма ЛЭК ИСТЕЙТ» Монтаж освещения переходных балконов (12 828 рублей)

5.28 Юридический центр «А.Н.Чигирь» Представительство в суде (35 000 рублей)

5.29 ООО «Балтстроймонтаж» Окраска козырьков входных групп (16 992 рублей)

5.30 ООО «Балтстроймонтаж» Выравнивание и окраска колонн (52 000 рублей)

5.31 ООО «Экспресс-Реклама СПб» Отправка заказной корреспонденции 24 544 рублей

5.32 ООО «РИМ» Мытье фасадов остекления 207 323 рубля
5.33 ГУП «ГУИОН» Чертежно-копировальные работы 4 775 рублей

5.34 Адвокатский кабинет Волховского А.Н. Досудебная претензионная работа 2000 рублей

5.35  Адвокатский кабинет Волховского А.Н. Подготовка претензий 24 000 рублей

5.36 ЗАО «Мегафон» Служебные сим-карты

5.37 ООО «Проф-Сервис» Обследование вентиляционной шахты 11 000 рублей

5.38 ООО «Контакт-Строй-Сервис» Обслуживание ИТП 29 000 рублей

5.39 ООО «Балстроймонтаж» Отделка откосов дверных проемов 50 000 рублей

5.40 ООО «НордТранс» Демонтаж дверей металлических
5.41 ООО «Центр судебных экспертиз Северо-Западного округа»Строительно-техническое исследование 10 000 рублей

5.42 ООО «Балтстройконструкция» Установка перилл для инвалидов 4 000 рублей

5.43 ООО «Балтстройконструкция» Ограждение подвального приямка 58 850 рублей

5.44 ООО «ВЕКА – Строй» Покупка замков дверей 600 540 рублей

5.45 ООО «ТехноСтрой» Аренда строительной техники 20 000 рублей

5.46 ООО «ТехноСтрой» Аренда строительной техники 1 250 рублей /час

5.47 ЗАО «Специализированное управление противопожарных работ»Техническое сопровождение АППЗ 204 220 рублей

5.48 ЗАО «ПЭКОП» Транспортировка и размещение бытовых и строительных отходов (вывоз 380 рублей)

5.49 ИП Фролова О.В. Обслуживание веб-сайта 800 рублей 
Замечания: Многократное дублирование договоров на однотипные работы и услуги с одним «Исполнителем»
Пожелания: Для упрощения ведения договорной работы предлагается заключить один договор на однотипные  услуги и в дальнейшем заключать дополнительное соглашение к основному договору.
По итогам проведенной проверки рекомендуется устранить все имеющиеся замечания в части ведения договорной работы. 

Ведение договорной работы в ТСЖ «Янтарный берег – 2» оценивается на  удовлетворительно. 
