                          ИНФОРМАЦИОННЫЙ ЛИСТ.
Повестка дня общего собрания членов ТСЖ « Янтарный берег-2», проводимого в форме заочного голосования с 01 декабря 2011 по 01 марта 2012 г
1. Утверждение видов и сроков работ по ремонту и благоустройству в жилом доме по адресу ул. Варшавская д 23 кор.2.

Уважаемый собственник! 20 мая 2010 г состоялось отчетно-выборное собрание членов нашего ТСЖ, на котором утверждена смета расходов и доходов на 2010-2011 гг. По причине малой заселяемости жилого дома голосование проводилось в заочной форме и окончилось( был набран кворум) в августе 2011 г. 
А)Общее собрание утвердило проведение ремонта парадных из расчета 120 р за кв метр( квартирные площадки 23630 кв м и черные лестницы 13 636 кв м) на сумму 4 471 920 (37266 кв метров). Данный ремонт предполагал простую окраску стен, потолков, дверей на площадке, фриза и наличников лифтов). Правление ТСЖ считает, что данный ремонт не стоит делать, т к анализ финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ « Янтарный берег-2» за 2008-2011 гг позволяет сделать более качественный, но и более дорогой ( 676 руб за кв метр), ремонт квартирных площадок ( без 1 этажей) на сумму 15 978 752 , который включает в себя снятие имеющегося покрытия со стен и потолков, частичное выравнивание стен и потолков, шпатлевание и окрашивание.  На черных лестницах предполагается простая окраска черных лестниц по имеющемуся покрытия на стенах и потолках на сумму 1636 320 ( по 120 руб за кв метр).

     Обращаем Ваше внимание, что замена плитки на полу в данный ремонт не входит. С     

     подробной сметой можно ознакомиться на сайте http://www.varshavskaya23.ru/
ИТОГО 15978752+ 1636320=17 615 072 руб.
Б) Ремонт первых этажей.

Первые этажи- лицо дома, поэтому правление считает, что они должны иметь достойный вид. Ремонт включает в себя: снятие имеющегося покрытия со стен и потолков, нанесение сухой декоративной штукатурки  или аналогичного покрытия на стены ,замена плитки на полу, замена потолка на реечный, замена дверей на 1 этаже, оборудование помещения консъержа. Сумма работ 3 367 886 руб 00 коп
С подробной сметой можно ознакомиться на сайте http://www.varshavskaya23.ru/
В). Оборудование парковочных мест и переоборудование контейнерных площадок.

 Решением общего собрания от 20 мая 2010 г приняты к выполнению следующие виды работ:

- устройство парковочных мест  2 266 650

- проектные работы по согласованию парковок 200 000

-переоборудование контейнерных площадок из открытых в закрытые и закупка евроконтейнеров. 628 000.

ИТОГО   по разделу в)                                  3 094 650 руб 00 коп
Эти работы не выполнены на сегодняшний день, т к идет процесс оформления земельного участка. Ориентировочный срок оформления- январь 2012 г, далее согласование проекта благоустройства, ориентировочно в июне 2012 г произведем устройство парковочных мест и переоборудование контейнерных, т к мусорные площадки по проекту придется переносить ( сдвигать от 1 парадной, т к это  будет не наша земля и убирать от 4-5 парадной к 8). Вкладывать деньги сейчас в переоборудование контейнерных не имеет смысла.
г) ФИНАНСЫ.
В июне-июле 2011 г был проведен аудит финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ « Янтарный берерг-2» за 2008-2010 гг  аудиторской фирмой « Деловое консультирование», которая была выбрана из списка претендентов решением правления. С отчетом можно ознакомиться у председателя ТСЖ.

Экономия финансово хозяйственной деятельности ТСЖ за 2008-2010 гг, включая средства по статье « текущий ремонт» ,составила 13 145 733 руб 18 коп. Данная цифра подтверждена в аудиторском заключении. По данным бухгалтерского учета экономия за 9 месяцев 2011 г ( включая средства по статье « текущий ремонт» ) составила  3 090 121 руб. 00 коп. Итого за 3,16 года ( с 1 июня 2008 г по 1 сентября 2011 г) 16 235 854 руб 00 коп.
16 235 854: 3,16 года= 5 137 928 в среднем экономия в год. Поскольку максимальная экономия в доме достигается в первые 1-2 года его заселения, а далее по мере того, как дом заселяется, экономия имеет тенденцию к снижению, предлагаем принять сумму в 3 000 000 ,как предполагаемую экономию за 1 год будущих периодов для формирования финансового плана ремонтов в нашем жилом доме.
- фактическая экономия на 01.01.11                               13 145 733 руб 18 коп

- фактическая экономия на 1.09.11                                   3 090 121 руб 00 коп

- предполагаемая экономия за 2012-2013 гг                    6 000 000 руб 00 коп

( включая средства по статье « текущий ремонт»)         
-расходы на электроэнергию МОП за 2012-2013 гг*      -1 211 336 руб 00 коп
ИТОГО фонд ремонтов                                        21 024 518 руб 18 коп.
____________

* Примечание. В период с января 2011 по август 2011 ТСЖ заплатило 346 097 за электроэнергию, потребляемую местами общего пользования ( МОП). Мы не вводили данный платеж в квитанции, а платим его из экономии. 346 097/8 мес=43262 в месяц
43262*4 мес 2011г * 24 мес ( 2012-2013гг)=1 211 336 руб

На расчетном счете ТСЖ на 01.09.11          10 823 053
Из них :

 4 251 751 руб 00 коп  средства, собранные за электроэнергию и не оплаченные ЛЭКу( кредиторская задолженность ТСЖ) 
6 571 302 коммунальные платежи собственников.
Дебиторская задолженность ТСЖ ( долги собственников перед ТСЖ) 9 664 552 руб 00 коп.
Таким образом экономия на 01.09.11   16 235 854руб= 6 571 302 ( р/счет)+9 664 552 руб ( в долгах)
Д) План ремонтов и работ по благоустройству территории на 2012-2013 гг:

1.- устройство парковочных мест  2 266 650

      - проектные работы по согласованию парковок 200 000

      -переоборудование контейнерных площадок из открытых в закрытые и закупка евроконтейнеров. 628 000.

                                                          итого  по п. 1             3 094 650 руб 00 коп
2.Ремонт 1 этажей 2011-2012 гг               3 367 886руб 00 коп

3.Устройство комнат консъержа

( 40850руб* 6 парадных+20000*2
парадные 1 и 8 протяжка кабеля)              285 100 руб 00 коп

2. Пульт консъержа ( связь с квартирами)                                      6000

3. Диван                                                                                              7000

4. Стол                                                                                                3500

5. Стул                                                                                                 950

6. Чайник                                                                                            400

ИТОГО                                                                                              40850
В парадных 1 и 8 устроить консъержа невозможно, поэтому консъержи парадных 2 и 7 будут обслуживать по 2 парадных: 2 и 1, 7 и 8. 20 000*2-это сумма работ  по 1 и 8 парадным протяжка кабеля к парадным 2 и 7.
Примечание. Служба консъержа будет организована только в том случае, если в парадной 51% от парадной будет согласен содержать эту службы и оплачивать ежемесячный дополнительный сбор.
.Мы предлагаем выделить из бюджета ТСЖ только средства на обустройство консъержа. Cправочно: содержание службы консъержа будет стоить:
1,2 парадные 5 руб 00 коп с метра кв.

3 парадная     9руб 10 коп с метра кв

4 парадная     6 руб 80 коп с метра кв
5 парадная      6руб 80 коп с метра кв

6 парадная       9 руб 10 коп с метра кв

7 и 8 парадная  5руб 00 коп с метра кв
4.Ремонт парадных ( этажи со 2 по 17) 17 615 072 руб.
5.Резервный фонд ( расходуется по решению правления )               

                                                                             2 000 000.

В резервный фонд входят ремонтные работы, которые могут возникнуть в доме в течение
2012-13 гг и непредвиденные расходы.
Всего по расходной части бюджета ТСЖ « Янтарный берег-2» на 2012-2013 гг  26 362 708 руб 00 коп
                          ЛИСТ ГОЛОСОВАНИЯ.

Заполнить и сдать с 01 декабря 2011 г по 01 марта 2012 г
- дежурному ТСЖ ( подвал между 3 и 4 парадной) ежедневно с 9.00 до 20.00., 

-или выслать по адресу 196128, г. Санкт-Петербург, ул. Варшавская д 23 кор 2 ТСЖ « Янтарный берег-2»

РЕШЕНИЕ СОБСТВЕННИКА ПОМЕЩЕНИЯ (-ИЙ) НА ОБЩЕМ СОБРАНИИ

ТСЖ « ЯНТАРНЫЙ БЕРЕГ-2», РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ ул. Варшавская д 23 кор 2, проводимого в форме заочного голосования в период с 01.12.11   по  01.03.12
___________________________________________________________________________

ФИО физического лица или наименование юридического лица-собственника помещения

№ квартиры ( помещения)________________

Свидетельство о собственности  серия _______№______________ дата выдачи__________

1 кв. метр общей площади помещения равен 1 голосу
	Площадь помещения 
	

	Количество голосов
	


1. Избрание секретаря собрания

	ФИО  кандидата
	за
	против
	воздержался

	Сметанина Т. В ( бухгалтер ТСЖ)
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Вариант голосования отмечается «V»

2.Избрание счетной комиссии. Предлагается избрать  или предложить кандидатуры в счетную комиссию

	ФИО  кандидата
	за
	против
	воздержался

	Абрамова С. Л. ( управляющая ТСЖ)
	
	
	

	Сметанина Т. В ( бухгалтер ТСЖ)
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


При формировании расходной части бюджета ТСЖ 

« Янтарный берег-2» на 2012-2013 гг включить следующие виды работ:
1)Ремонт 1 этажей март-май 2012 гг           3 367 886 руб 00 коп

	
	за
	против
	воздержался

	
	
	
	


Вариант голосования отмечается «V»

2)Устройство комнат консъержа

( 40850руб* 6 парадных+20000*2)                   285 100 руб 00 коп

	
	за
	против
	воздержался

	
	
	
	


Вариант голосования отмечается «V»

Срок исполнения- после предоставления  жильцами парадной письменных бюллетеней, из которых видно, что 51% жильцов согласен содержать у себя в парадной службу консъержа. Пока только 5 парадная представила бюллетени голосования. Бюллетени можно взять у председателя ТСЖ и , проявив инициативу, пройти и собрать голоса по своей парадной.

    3) Ремонт парадных ( этажи со 2 по 17) 

Предлагается выбрать из 2-х вариантов 1:

Вариант1:

Ремонт парадных ( этажи со 2 по 17)          17 615 072 руб.
включает в себя снятие имеющегося покрытия со стен и потолков, частичное 
выравнивание стен и потолков, шпатлевание и окрашивание на этажных площадках, на черных лестницах -простая окраска стен и потолков по имеющемуся покрытию. Без замены плитки на полу. Срок исполнения данного варианта ремонта около 5  лет по 
графику . График будет утверждаться Правлением по жеребьевке.

	
	за
	против
	воздержался

	
	
	
	


Вариант голосования отмечается «V»

Примечание.
Как получена цифра 5 лет?
Фактически денег на р счете 10 823 053- 3367 886 ( ремонт 1 этажей)-285100 

( консъержи)- 3094 650 ( парковка, мусорные площадки)- 1 000 000 ( текущие траты на содержание дома из резервного фонда (1/2 фонда))=3 075 417. Предполагаемая экономия в год 3 000 000. Итого (17 165 072-3 045 417)/3000 000= 4,7 года. В случае, если экономия окажется меньше предполагаемой, срок проведения ремонтных работ может увеличиться.
      Вариант 2
Ремонт парадных ( этажи со 2 по 17)          4 471 920  руб.
простая окраска стен, потолков, дверей на площадке, фриза и наличников лифтов.

37266 кв по 120 руб за метр ( площадки и черные лестницы).Без замены плитки на полу. Срок исполнения данного варианта ремонта 1 год (июнь-октябрь  2012)
	
	за
	против
	воздержался

	
	
	
	


Вариант голосования отмечается «V»

Примечание 1. При утверждении варианта 2 возникает разница 
( 17615072-4471920=13 143 152), расходование которой будет распределяться следующим общим собранием.
Примечание 2.

Вида работ:

     - устройство парковочных мест  2 266 650

      - проектные работы по согласованию парковок 200 000

      -переоборудование контейнерных площадок из открытых в закрытые и закупка евроконтейнеров. 628 000.

                                                          итого                       3 094 650 руб 00 коп
на голосование не ставятся, т к утверждены к исполнению общим собранием 2010-2011 гг,в бюджет 2012-2013 г заложены. 
Подпись______________________  дата_______________

                                                    УВЕДОМЛЕНИЕ.
Уважаемые собственники жилья по адресу ул. Варшавская д 23 кор. 2!

В ТСЖ  « Янтарный берег-2» проводится  внеочередное собрание членов ТСЖ « Янтарный берег-2». 

Повестка дня.

1.Утверждение видов и сроков работ по ремонту и благоустройству в жилом доме по адресу ул. Варшавская д 23 кор.2.

Бюллетени голосования и информация будут разложены в Ваши почтовые ящики с 01.12.11
Более подробная информация выложена на сайте
http://www.varshavskaya23.ru/ с 01.12.11
Срок проведения с 01 декабря 2011 г по 01 марта 2012 г
Уважаемый собственник! Просим Вас заполнить и сдать бюллетень голосования и данное Уведомление со своей подписью с 01 декабря 2011 г по 01 марта 2012 г

- дежурному ТСЖ ( подвал между 3 и 4 парадной) ежедневно с 9.00 до 20.00., 

-или выслать по адресу 196128, г. Санкт-Петербург, ул. Варшавская д 23 кор 2 ТСЖ « Янтарный берег-2»
От того, насколько быстро Вы проголосуете зависит, начнем ли мы ремонты в доме весной 2012г. Если кворум набран не будет, то и вопрос с ремонтами в доме решаться не будет, т к Правление и Председатель принимать такие решения неправомочны.
                                Правление ТСЖ « Янтарный берег-2»

21 ноября 2011 г                  Подпись _____________
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